СПРАВОЧНАЯ   информация по ООО «Пансионат «Белые ночи» на 01.01.2018г.
        1. Организационная структура.

         Юридический адрес Общества: 196105, Россия, Санкт-Петербург, Люботинский пр., 7.

         Адрес обособленного подразделения базы отдыха Общества:  г. Геленджик, пос. Дивноморское, ул. Студенческая.

         Учредительные документы редакции 2008г.
         2 . Историческая справка.
         1986г. ТПСТО  «Спецтранс»  Ленинграда  вело  согласования  с  правительственными структурами  РСФСР, Исполни-тельными органами Краснодарского края  о выделении территории под строительство пансионата на побережье Черного моря.
         1. Акт от 05.01.88г. служб Геленджика о выборе зем. участка под проектирование и строительство пансионата, подписан-ный всеми службами Геленджика, землеустроителем, Мехлесхозом и т.п. Подготовлено Землеустроительное дело и Строи-тельный паспорт.

         2. Согласования с ВЦСПС (21.03.88г., 13.05.88г., 02.08.88г., 26.12.88г.), Минздравом  СССР (15.04.86г., 22.06.88г., 10.08. 88г. и прочими организациями  о выделении земельного участка.

         3. Согласование с Министерством  Лесного хозяйства РСФСР №8-15/465 от 04.11.88г. о том, что изъятие необходимо оформить в соответствии с земельным законодательством  (Постановление РФ №175) и ЗК РСФСР 1978г. 

        4. Распоряжение (одобрение) № 2242-9-8 от 15.02.89г. Совмина РСФСР,  письмом Госстроя РСФСР № НС-259/9 от 13.02.89г.

        5. Согласие Совета Министров РСФСР  № 9-9 от 20.02.89г.,  управления делами,  о выделении земельного участка. 

        1990г. ТПСТО «Спецтранс», ТПО бытового обслуживания населения, ТПО «Водоканал» создали Ассоциацию  «Белые ночи» для  строительства  пансионата.  Ассоциация выкупила строения  у  Автопарка №1 «Спецтранса» и стала собственником этих строений, на основе которых была создана база отдыха «Белые ночи».

        20.04.92г. был выдан Государственный акт о постоянном бессрочном пользовании земельным участком, пансионату, площадью 6,48га.

        2001г. Через 9 лет по ходатайству Геленджикского Лесхоза Решением арбитражного суда Краснодара от  18.04.01г. по делу № А-32-9134/ 2000 -14/294 гос. акт о бессрочном пользовании был отменен. Основанием для иска Лесхоза стало Поста-новление Главы  г. Геленджика от 05.05.99г. № 708 «Об упорядочении землепользования физ. и юр. лиц на тер. г. Геленджи-ка» - прекратить с 01.01.99г. действие гос. актов о праве постоянного бессрочного пользования зем. участками юр. лиц всех форм собственности. 
        06.09.04г. Решением арбитражного суда было признано право собственности на недвижимость, 12 строений,  дело № А-32-13300/2004-21/312 от 04.08.2004г. Вступило в законную силу 06.09.2004г.
        2008г.  Ассоциация «Пансионат «Белые ночи» была преобразована в ООО «Пансионат «Белые ночи».

        2008г. ООО «Пансионат «Белые ночи» вынуждено заключить договор с ГКУ КК «Комитет по лесу»  договор аренды на лесной участок площадью 2,9га на 10 лет в соответствии с новой редакцией «Земельного кодекса». Договор аренды лесного

участка №330/14-08 от 26.12.08г.  

        2010г. Впервые получена кадастровая выписка  17.11.10г. № 2343/12/10-875102  о земельном участке, кадастровый номер № 23:43:05070004:8 на земельный участок 2,09га,  категория: «Земли населенных пунктов», кадастровая стоимость 165997832  руб. В 2005г. Администрация Геленджика внесла земельный участок площадью 2,09га в гос. реестр, как ранее учтенный с раз-решенным  использованием  под «Пансионат «Белые ночи» и категорией земель «Земли населенных пунктов». Этот земель-ный участок включен в ПЗЗ г.Геленджика  к курортной застройке. По кадастровай выписке от 19.07.13г. стоимость ЗУ 2,09га составляет 117248164  руб.
        2015г. Подготовлен межевой план на 64800 м2 по гос. акту. Получен кадастровый паспорт от 15.12.15г. № 2343/12/15-1431268 с кадастровым номером земельного участка № 23:40:0507051:140.        

        2016г. Подан иск (01.11.16г.) об установлении границ на ЗУ 53841 м2, т.к. соседи МО ДО «Баргузин» прихватили от нашего ЗУ фактически 1 га.  Положительное Решение от 15.09.17г. 
        2016г. Принят генеральный план МО Геленджика, утвержденный Решением Думы МО от 02.11.16г. №498. Весь участок

 № 23:40:0507051:140 отнесен к землям лесного фонда.
        3. Характеристика Пансионата «Белые ночи».  
        Пансионат располагается в 54 квартале, выдел 24 Геленджикского лесничества на склоне пологой горы с уклоном 90.

        Расстояние от  верхней границы пансионата до ул. Черноморская 544 м.
        На участке лесного фонда  площадью 2,9 га, фактически занимаемом пансионатом, расположена собственность ООО «Пансионат «Белые ночи»:

        - недвижимость -  строения, на 12 строений оформлены права собственности,
        - инженерные сети - водопровод, водоотвод,

        - электроснабжение - 85 КВа,        
        - бетонная площадка,

        - иные сооружения, обеспечивающие жизнедеятельность Пансионата «Белые ночи».  
        Время использования пансионата по назначению с апреля-мая по сентябрь-октябрь.
        На строения есть заключение проектной организации ОАО «Новоросгражданпроект» о соответствии строений нормам СНиП.  
        4. Ежегодные затраты по базе отдыха на 2017г.
        - арендная плата по договору аренды № 330/14-08 от 26.12.08г. с 2017г. составляет 531328,14 руб. за год, 

        - заработную плату – 25000,00 руб. (наличными в Геленджик за охрану БО) + 34000,00 (уплата налогов и з/плата по месту расположения головного предприятия в СПб) = 59000.00 руб.х12= 708000,00 руб. в год, 

        - ежегодные затраты на командировки в среднем 50000,00 руб.

        Общие расходы 1 289 328,14 руб. в  год.
        5. Основные средства.

        Основные средства, таблица 1,  представлены по состоянию на  01.01.16г. 
        За период  с 1990г. по 2016г. Общество вложило в развитие инфраструктур Краснодара, Геленджика, с. Дивноморска около 3 млн. долларов целевыми и прочими взносами, специализированной техникой.
 6. Мероприятия, планируемые по реконструкции пансионата.

        По реконструкции пансионата необходимо:

        - провести резервную линию канализации,

        - довести водопроводную линию и подключиться к городской водопроводной сети,

        - восстановить столовую,

        - снести старые строения и на их месте построить новые корпуса и коттеджи, 

        - построить инфраструктуру развлечений непосредственно на территории пансионата, в том числе - аквацентр, спор-
тивно - досуговый центр, профилакторий.

        Перспективность строительства пансионата определяется следующими факторами.

        1. Пансионат расположен очень выгодно на пологом склоне горы в стороне от шумного Дивноморска. Мимо пансионата планируется строительство троллейбусной линии, которая соединит г. Геленджик  и  с. Дивноморское. 

        2. Вложения в пансионат на несколько порядков  меньше, если начинать все с нуля.
        3. При наличии всей инфраструктуры будет  возможность принимать граждан по социальной программе с  ноября по 
апрель. Планируется построить пансионат на 500 койко-мест.
        4. С 2008г. БО законсервирована в связи с решением вопроса по земле.                       
                                                                                                                                                                                     Таблица 1. 
	№ пп
	Наименование
	Площадь, м2
	Количество

	1
	Передвижное пом. ваг. типа
	36,0
	2

	2
	Вагон-домик «Нева»  
	288,0
	16

	3
	Здание мет. «Нева»
	72,0
	4

	4
	Бетонная площадка
	5775,0
	1

	5
	Склад 
	467,7
	1

	6
	Склад
	110,4
	1

	7
	Склад
	191,4
	1

	8
	Склад
	54,6
	1

	9
	Склад
	192,9
	1

	10
	Столовая на 80 мест (треб. кап. рем.)
	455,1
	1

	11
	Инженерные сети
	150,0
	1

	12
	Спальный корпус   
	113,8
	1

	13
	Спальный дом       
	113,8
	1

	14
	Спальный корпус   
	434,0
	1

	15
	Спальный дом       
	139,5
	1

	16
	Спальный дом       
	139,2
	1

	17
	Резервуар 25 м3
	0
	1

	18
	Резервуар 50 м3
	0
	1

	19
	Туалет-уборная
	38,6
	1

	20
	Постирочная
	36,0
	1

	21
	Душевая
	16,1
	1

	22
	Сторожка
	10,2
	1

	23
	Асфальт
	4708,0
	1

	24
	Станок РД-410, деревообр., рейсмус
	0
	1

	25
	Станок КДС-4, строгально-распиловочный
	0
	1

	26
	Шкаф-холодильник
	0
	1

	
	Всего:
	13542,3
	


                  Примечание. Выделенные строки это собственность ООО «Пансионат «Белые ночи». Помимо этой недвижи-                           

                                          мости в ЕГРН зарегистрированы еще 2 спальных корпуса (снесены из-за ветхости). 

         Стоимостные данные по земельному участку (ЗУ) под Пансионат «Белые ночи».
         Стоимость 1м2  земли по кадастру: 117 248 164 : 20900м2 = 5609,96 руб.  
         Стоимость ЗУ по договору: 29666м2 х 5609,96 = 166 425 073 руб. 

         Стоимость ЗУ под Пансионат по кадастровому паспорту: 53841м2 х  5609,96 = 303 045 856 руб. 

        Рыночная стоимость ЗУ 53841м2 х 8000,00 = 430 728 000 руб.
Общий учет денежных средств, затраченных учредителями
ООО «Пансионат «Белые ночи» за период  2001-2016г. (в рублях)
	Год
	Организация
	Год
	Организация
	Год
	Сумма

	
	АТП
	Трансэко
	
	АТП
	Волна
	
	

	2001
	368762
	385510
	2009
	0
	1239135
	2001-2016
	     21 380 008 

	2002
	348879
	1434409
	2010
	0
	1214135
	
	

	2003
	561360
	909645
	2011
	0
	1239135
	
	

	2004
	365400
	1178162
	2012
	0
	1264135
	
	

	2005
	185400
	1283579
	2013
	0
	1314135
	
	

	2006
	181050
	1010527
	2014
	0
	1646135
	
	

	2007
	195824
	1097053
	2015
	0
	1270657
	
	

	2008
	216993
	1180988
	2016
	0
	1289000
	
	

	Итого:
	2423668
	8479873
	Итого:
	0
	10476467
	
	


