               Общество с ограниченной ответственностью

 «УралИнвестАгро»

ИНН/КПП 6652024894/665201001, р/сч40702810416290031920 в Уральском банке СБ РФ, к/с 30101810500000000674, ИНН 7707083893 БИК 046577674.
Адрес: 624016 Россия, с.Патруши, Сысертского района, Свердловской области  улица Застройщиков-8
№ 1 от 10.05.2015г.               
. «Строительство нового тепличного комплекса с применением технологии малообъемной гидропоники для выращивания овощей с созданием энергетического комплекса по производству электрической и тепловой энергии»
1.       Суть инвестиционного проекта:  В промышленном производстве овощей и зелени закрытого грунта, затраты на обеспечение энергоресурсами составляют- 70,5% из общего. 
    Предлагаем  промышленное производство овощей и зелени закрытого грунта с применением технологии малообъемной гидропоники для выращивания овощей с созданием собственного энергетического комплекса по производству электрической и тепловой энергии на базе утилизируемых промышленностью источников энергии, что даст возможность производства овощей в период осень-зима-весна, с самой низкой,  себестоимостью в регионе. Рынком востребованы высокотехнологичные и наиболее энергоэффективные решения с высокой продуктивностью, такой проект конкурентоспособен и рентабелен.
Проект поддерживают главы МО "Михайловский", "Западного управленческого округа" и Председатель Правительства Свердловской области.

3.Анализ рынка и концепция маркетинга: 

На территории Свердловской области расположены три действующих тепличных комплексов (Таблица 1). Всех участников данного рынка отличает ограниченный ассортимент выращиваемых культур. Почти весь защищенный грунт региона занят под томаты и огурцы в период ранняя весна и поздняя осень (до ноября).  

Таблица 1

	Название
	Месторасположение
	Площадь

	ЗАО «Тепличное»
	г. Екатеринбург
	12 га. из них только 6 га. по современной технологий.

	ООО Тепличный комбинат «Кедровский»
	г. Березовский
	1,5 га.

	Тепличный комплекс «Уралтрансгаза»
	г. Сысерть
	0,7 га.


В зимние периоды, с ноября по март, из-за дороговизны электроэнергии и отсталой технологии, для местных производителей, производство овощей закрытого грунта с использованием досветки электролампами, убыточно.  
           По данным маркетинговых исследований, с октября по май месяц, в связи с сезонным снижением предложения от российских производителей, 90 % овощей ввозится в Россию из зарубежных стран (Италия, Испания, Турция и т.д.). То есть в Уральском регионе потребность в овощах покрывается за счет импорта,  а также частично за счет ввоза в область из Краснодара, Волгограда, других городов России. 

      Оптовая цена импортных томатов и огурцов, доставленных на Урал составляет 2,5-3,0 доллара США/кг. Конечная цена огурцов и томатов для потребителя при закупке у зарубежных производителей составляет на сегодняшний день от  4 до 5,5 долларов США за килограмм.  С мая по сентябрь соотношение ввозимого из-за рубежа товара, (включая страны СНГ, Казахстан, Украина, Азербайджан, Узбекистан, Белоруссия) и местных производителей, колеблется около 70% / 30%. Цены на овощную продукцию, в особенности в период ноябрь-январь-апрель, постоянно растут
 Себестоимость нашей продукции минимум в три раза ниже себестоимости аналогичной продукции других производителей. 
      Производство овощей с самой низкой  себестоимостью в регионе, дает конкурентное преимущество производителю не только перед местными производителями, но способствует вытеснению с рынка аналогичной импортной продукции, путем замещения ее более экологичной, свежей и более дешевой продукцией собственно Российского производства.  
      Импортные овощи обработаны консервантами, (в частности томаты выдерживаются в растворе формалина), накопление которых в организме человека, в особенности детского, оказывает на него вредное воздействие.
Опираясь на структуру спроса ООО "УралИнвестАгро" запланировало с пуском первой очереди теплиц, производство огурцов, томатов и зелени, рассады.

     Поскольку оптимальная организация производственных процессов позволяет иметь беспрецедентно низкую для отрасли себестоимость продукции, ООО "УралИнвестАгро" намерено придерживаться агрессивной наступательной  стратегии вымещения импортной продукции.  В основу реализации и продвижения тепличной продукции предприятия заложены свежесть, качество, низкая себестоимость (в минимум в три раза ниже конкурентов) и экологическая чистота продукции, возможность гарантированной и быстрой доставки до потребителя. В реализации продукции мы ориентируемся в первую очередь на индивидуальных предпринимателей (ИП) и организации занятые в сфере мелкооптовой и розничной торговли плодовоовощной продукции. Таковых ИП и организации по Свердловской, Челябинской, Пермской и Тюменской областям, собранной нами базе данных, на декабрь 2014 года - 2 500 шт.  Со всеми ими установлены контакты и проведен опрос по вопросам предоставляемого им сервиза поставок (покупки) плодовоовощной продукции и в частности, - свежих томатов, огурцов, зелени. Обобщен весь перечень неудобств имеющегося сервиза оптовой торговли плодовоовощной продукцией, предпочтений покупателей при выборе оптового поставщика.

4. Цели проекта;

-  обеспечение населения Уральского региона свежими овощами, 
-  замещение, более дорогой и менее экологичной импортной овощной продукции, 
- создание высокодоходного тепличного производства в Уральском регионе,

- повышение продовольственной безопасности России
5. Местоположение, участок и окружающая среда Реализация проекта в Нижнесергинском районе, Свердловской области, восточнее д.Шарама, на земельном участке S=108га., с кадастровым номером 66:16:1405003:108,   категория - земли сельскохозяйственного назначения. 

По западной границе участка протекает река Уфа, на забор воды из которой, для нужд производства, разрешение получено.  По южной границе проходит газопровод высокого давления, от которого газораспределительная станция, также расположена на границе участка. С запада на восток по участку проходит линия электропередач на 10 Кв. Использование существующего газопровода и линия эл/передач, планом предусмотрены как резервные источники энергий. По восточной границе участка проходит Федеральная трасса, соединяющая города Челябинск, Уфу, Екатеринбург, Пермь. Рыночная стоимость земельного участка, - 100 млн. руб.

6. Организационный план: Тепличное производство осуществляется на базе вновь созданного предприятия ООО "УралИнвестАгро". Собрана команда грамотных имеющих большой опыт работы в различных областях науки и производства единомышленников, работающих над реализацией настоящей программы тепличного производства. В команде инженер строитель - опыт работы более 30 лет, агроном - опыт работы более 30 лет, пять молодых выпускников Уральской государственной сельскохозяйственной академии. 
     Возглавляет предприятие Сайдуллин Л.А. Доля в Уставном капитале 16,625%
Образование высшее, по специальностям инженер по автоматизированным системам управления (АСУ), вторая  специализация финансы. Имеет запатентованные изобретения в области АСУ, в области сельскохозяйственного производства. Опыт руководства по реализации коммерческих проектов, в том числе по тепличному производству овощей и цветов с 1985г.

           Главный бухгалтер Сайдуллина Люция Лютовна. Доля в Уставном капитале 35%. Образование высшее, по специальностям математик программист, вторая специализация экономика и право, третья бухучет.

           Активное участие в выборе конфигурации, технологии тепличного производства, подборе кадров оказывал и оказывает Уральская государственная сельскохозяйственная академия. Выбран генеральный проектировщик и подрядчик по строительству тепличного комплекса, с которым согласованы типы теплиц, технологическое оборудование, цены и график строительства. Все тепличные сооружения типовые и они сертифицированы, поэтому не требуются дополнительные затраты по экспертизе объектов строительства. Подрядчик объект сдает "Под ключ",  в дальнейшем в течении гарантийного срока осуществляет технический надзор. Также, до окончания строительных работ, на уже действующих тепличных комплексах, обучается технологии производства персонал ООО "УралИнвестАгро" из 5 человек. (Приложение № 1)

          Поставщиком и подрядчиком электрогенерирующей станции выбрана компания "ХХХ", как компания, предложившая наиболее выгодные условия, а именно. Оборудование модульное, сертифицировано в России.  Максимальный ресурс работы оборудования, - не менее 96 000 часов, высокое качество оборудования, цены ниже, чем у других аналогичных производителей. Объект сдается "Под ключ",  с техническим надзором и обслуживанием  в течение гарантийного срока. 

        Административно-производственный корпус, транспортный цех, оптовые склады будут возводиться местными строительными организациями.

        Со всеми подрядчиками, согласовано, что часть строительных материалов, строительной техники, оборудования, не в ущерб  качества, а из соображения экономии на транспортные перевозки, будут использоваться местных производителей.

7.Трудовые ресурсы: Количество персонала на обслуживание 10 га. тепличного производства 146 человек
	
	Должность
	Кол-во
	Зар/плата

Руб/(мес)

	1
	Директор
	1
	40 000

	2
	Главный бухгалтер
	1
	40 000

	3
	Главный инженер
	1
	40 000

	4
	Технолог-агроном
	1
	40 000

	5
	Коммерческий директор
	1
	40 000

	6
	Лаборант-химик
	1
	30 000

	7
	Рабочие
	105
	25 000

	8
	Кладовщица
	2
	25 000

	9
	Сортировщицы 
	4
	25 000

	10
	Упаковщицы
	4
	25 000

	11
	Охранники
	6
	30 000

	12
	Операторы котельной и эл.станций
	3
	30 000

	13
	Водители
	6
	30 000

	14
	Водители на погрузчики
	10
	30 000


Итого: Расходы на з/плату в месяц на 10га. теплиц - 3 850 000 руб./мес (62 096,8 дол.сша/мес. или 6,2 дол.сша/кв.м. в год)  

    Расход энергоносителей на 1 га теплиц на отопление, досветку и технологические энергозатраты за сезон (274 дня) – 4 011 200 тонн условного топлива/год.

8.Календарное осуществление проекта: Предполагаемый срок строительства первой очереди, - 6 -7 месяцев. Уровень готовности инвестиционного проекта  Получены ГПЗУ, подготовлены документы на разрешение  строительства 1-го этапа, тех. условия на воду, производственные сбросы, как запасные источники, на подключение к природному газу и линии электропередач. Выбрана компоновка теплиц, заключены прямые договора  на поставку технологического оборудования и комплектующих с производителями. 
9.Финансовый анализ и инвестиции: 

Финансирование проекта за счет учредителей и внешнего заимствования. Стоимость уже проведенных работ, исследований - 10млн.рублей.
Объем собственных средств – 5,2 млн дол. США

    Поочередное, (в три этапа), строительство теплиц общей площадью – 80га., энергетического комплекса,  с тепловой мощностью – 300Гкал,ч и электрической – 320 Мвт. 
    Минимальная, экономически эффективная, общая площадь сети теплиц 10-12 га., т.к. для обеспечения эффективного тепличного производства требуются дополнительно вспомогательные структуры, - транспортный цех, цех сортировки, хранения и упаковки готовой продукции, сеть оптовых складов, цех производства биологической защиты растений, цех переработки нестандартной продукции, и.т.д.
      Объем финансирования первой очереди, теплиц площадью 12,016 га. с мини ТЭС  тепловой мощностью – 37,5Гкал,ч.  и электрической – 41 Мвт.  составляет - 61,5 млн. дол.США.    
Объем заемных инвестиций (первой очереди) – 51,5 млн. дол. США 
Общий объем инвестиций  - 413 млн. дол.США.
Объем внешних заимствований возможен от 55 до 406,5 млн. дол. США
Налогообложение.

 Единый ;
 налога заменяет уплату четырех видов  налог  сельскохозяйственный 
- на прибыль, 
- на имущество,  
- единого    социального  
- налога  и НДС.

Ставка единого сельскохозяйственного налога составляет 6 процентов от разницы между доходами и расходами. 
С наемных рабочих удерживается подоходный налог в размере 13 % и перечисляют в качестве налогового агента в бюджет.
Ставка единогоналога при ЕСХН  равна  - "0"  социального
Земельный налог.  Предельная ставка этого налога определена в Налоговом кодексе, она составляет 0,3% от кадастровой стоимости.

Думой внесена корректировка в Налоговый кодекс, разрешающая при переходе на уплату  не возмещать «входной» НДС в бюджет.  ЕСХН 
 Расходы увеличиваются на сумму приобретаемых основных средств и относятся на затраты с момента их ввода в эксплуатацию

 Практический изложенное показывает, в течений срока окупаемости проекта, платежи по налогам на прибыль равны "0", предприятие выплачивает с фонда заработной платы лишь подоходный налог в размере 13 %.
Государством предусмотрены таможенные льготы.
Технологическое оборудование (в том числе комплектующих и запасных частей к нему), аналоги которого не производятся в Российской Федерации, ввоз их на территорию Российской Федерации не подлежит обложению налогом на добавленную стоимость.
   Отменены таможенные пошлины на ввоз высокотехнологичного оборудования, достойных аналогов которому в России не производится (например, газопоршневые генераторные установки) 

Предусмотрены дотации из бюджета.
     По факту ввода в строй тепличного комплекса, из средств Федерального бюджета возмещается  20%, а из бюджета субъекта федерации 5% из суммы инвестированной в производство.  Данная сумма уже на 8-м месяце проекта пойдет на погашение части кредита.

    Субсидируется по кредитам, процентная ставка банка Правительством РФ и плюс субъектом РФ до фактической ставки = 8,25% 

По проекту возможно возмещение затрат сумм на приобретение;

1. В размере 40%

- на холодильные камеры, шкафы, стеллажи и газовое оборудование.

2.  В размере 30%

-  для овощехранилища вентиляторы 
     Максимальные производственные издержки в год на 10 га. теплиц (расходы на материалы, на персонал, накладные расходы, а также  постоянные и переменные издержки, - 6 000 000 долларов США/год.
      Минимальный объем валовой выручки в год с 12 га. теплиц, - 20 млн. долларов США/год.
    Окупаемость проекта в зависимости от условий финансирования от 3  до 5 лет.
    Доходность вложенного капитала (ROE) – не менее 30% (в зависимости от условий финансирования проекта)  
С уважением, 

Печёркин Пётр 
Тел.: +7-965-501-54-04


E-mail: Client-nsk@ya.ru
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