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Социально-экономическое некоммерческое партнерство «Объединение работодателей города Ельца»

БИЗНЕС-ПЛАН ПРОЕКТА РЕКОНСТРУКЦИИ ПАРКА «ПЕТРОВСКИЙ»

Июнь 2007 г.

1. РЕЗЮМЕ

Наименование проекта: «Проект реконструкции парка «Петровский» 399774 Липецкая область, г. Елец, ул. К. Маркса, д. 22 Контактный телефон юридического лица (47467)20205 Инициатор проекта: Социально-экономическое некоммерческое парт​нерство «Объединение работодателей города Ельца»

Количество учредителей (участников) - 7, в том числе: юридических лиц - 7; физических лиц - 0.

Сведения об уставном капитале (складочном капитале, уставном фон​де, паевых взносах) юридического лица:

Таблица 1. Сведения об уставном капитале
	1.
	Вид
	Уставный капитал

	2.
	Размер (в рублях)
	1400000


Организационно-правовая форма реализации проекта: Общество с ог​раниченной ответственностью (ООО) «Петровский парк»

1.1. Цели проекта

Потребности г. Ельца и текущее состояние объекта диктует необходи​мость его развития в кратчайшие сроки. В связи с этим проект предлагает наиболее эффективное вложение средств инвесторов в объекты существую​щего парка.

Создание парка «Петровский» в особой экономической зоне туристско-рекреационного типа регионального уровня «Елец», оказывающего гости​ничные услуги существенно повысит эффективность функционирования су​ществующего парка и введет новые виды услуг для клиентов.

1.2. Тип проекта

Реконструкция и модернизация существующего парка «Петровский», новое строительство, оказание услуг, в том числе и туристского типа.

1.3.   Способ достижения цели

Разработка и выпуск новой конкурентоспособной продукции, оказание услуг, выход на новые рынки сбыта и т. п.

1.4. Сроки и этапы реализации проекта

1. Уточнение основных положений бизнес-плана и рынка оказания гос​тиничных услуг в г. Ельце (июнь 2007г.)

2. Поиск инвесторов для реализации проекта (январь-май 2007г.)

3. Строительство зданий гостиничного комплекса, включая ресторан, конференц-зала, сувенирного и торгового павильонов, пункта проката, а так​же стоянки для автомобилей (2007-2010г.г.)

4. Обеспечение окупаемости инвестиционного проекта (2010-2014г.г.)

5. Получение прибыли от реализации проекта (с 2012г.)

1.4.   Финансовые ресурсы, необходимые для осуществления проекта

Общая стоимость проекта: 500 млн. руб. Схема финансирования:

· поиск инвесторов, которые могли бы расширить круг учредителей или предоставить кредит;

· на основе поэтапного объединения средств инвесторов и учредителей.

Как следует из табл. 2, денежная выручка от реализации проекта обра​зуется с учетом:

-
коэффициента инфляции (10%);

-
коэффициента повышения качества услуг населению (10%). Рентабельность проекта составляет 40%. Следовательно, срок окупае​мости проекта составит 4 года.

1.5.   Сильные и слабые стороны проекта Сильные и слабые стороны проекта представлены в табл. 2.

2. ИНИЦИАТОР ПРОЕКТА 2.1. Общие данные

Социально-экономическое некоммерческое партнерство «Объединение работодателей города Ельца»

Руководитель: Сосов Юрий Петрович

Председатель совета учредителей ООО «Петровский парк»: Быков Ни​колай Николаевич

399774 Липецкая область, г. Елец, ул. К. Маркса, д. 22 Контактный телефон юридического лица (47467)20205

Сфера деятельности: производство товаров и услуг. Отраслевая   принадлежность:   предприятия народно-хозяйственного комплекса.

Основные виды деятельности: строительство, производство товаров, оказание услуг.

Филиалов и дочерних предприятий не имеет.

Опыт работы в сфере деятельности, связанной с предлагаемым проек​том: учредители ООО «Петровский парк» имеют большой практический опыт в области строительства, создании инфраструктуры, административных и жилых зданий.
2.2. Учредители

Таблица 4. Сведения об учредителях (участниках) юридического лица
	№ п/п
	Полное наименование уч​редителя
	Размер вклада (в рублях)
	Адрес (место на​хождение учре​дителя)
	Контактный телефон учре​дителя

	1.
	Открытое акционерное общество «Елецкий пти​цеперерабатывающий комбинат»
	200000
	399771, Липецкая область, г. Елец, ул. Мешкова, д.1
	(47467)43232

	2.
	Открытое акционерное общество «Елецкое до​рожное строительное управление № 3»
	200000
	399770, Липецкая область, г. Елец, ул. Александров​ская, д. 1в
	(47467)20307

	3.
	Закрытое акционерное общество фирма «Елецкие кружева»
	200000
	399770, Липецкая область, г. Елец, ул. К. Маркса, д. 22
	(47467)20205

	4.
	Закрытое акционерное общество «Отделстрой»
	200000
	399780, Липецкая область, г. Елец, ул. Ломоносова, дЛЗа
	

	5.
	Закрытое акционерное общество «Промжилст-рой»
	200000
	399782, Липецкая область, г. Елец, ул. Костенко, д. 57
	(47467)52885

	6.
	Закрытое акционерное общество «Кожа-М»
	200000
	399770, Липецкая область, г. Елец, ул.Новолипецкая, Д. 8
	(47467)23087

	7.
	Открытое акционерное общество «Елецгидроаг-регат»
	200000
	399770, Липецкая область, г. Елец, ул.Барковского, Д.З
	(47467)20441


3. СУЩЕСТВО ПРЕДЛАГАЕМОГО ПРОЕКТА

3.1. Местонахождение объекта

Обоснование выбора местоположения: территория будущего парка «Петровский» общей площадью 2,5 га, свободна от застройки и находится в живописном месте г. Ельца, наличествует система прудов с проточной водой.

Наличие инфраструктуры: в непосредственной близости от объекта проходит система центрального водопровода и канализации, имеются ас​фальтированные подъездные пути и система электроосвещения.

3.2. Описание продукта (услуги)

В парке «Петровский» будут оказываться все виды гостиничных услуг, предлагаемых классом «4 звезды» (ресторан, кафе, сауна...). Кроме того, бу​дут предоставляться следующие услуги:

· предоставление гостиничных номеров на определенный срок;

· организация комплексного туристского обслуживания;

· оптовая торговля;

· розничная торговля в неспециализированных магазинах различными напит​ками;

· деятельность гостиниц и ресторанов;

· деятельность пансионатов и домов отдыха;

· деятельность ресторанов, кафе, баров;

· предоставление туристам экскурсионных услуг;

· сдача в наем собственного недвижимого имущества;

· прокат бытовых и предметов личного пользования;

· рекламная деятельность;

· деятельность санаторно-курортных учреждений;

· деятельность ярмарок и парков с аттракционами;

· предоставление услуг парикмахерскими и салонами красоты;

· прочая зрелищно-развлекательная деятельность.

3.3. Анализ конкурентов

В настоящее время отсутствуют конкуренты по полному спектру пре​доставляемых будущим объектом услуг. Поэтому будем рассматривать кон​куренцию по отдельным видам деятельности, заданным настоящим бизнес-планом:

· на территории г. Ельца в настоящее время располагается неклассная гостиница МУП «Гостиница «Елец», (80 койко-мест), не имеющая условий к приему лиц, находящихся в командировке, а также туристов на уровне биз​нес-класса;

· пансионат «Сосна» (40 койко-мест) с частичными удобствами и номе​рами, неприспособленными для приема лиц бизнес-класса;

· в г. Ельце отсутствуют кино-(конференц) залы для проведения произ​водственных, научных и научно-практических симпозиумов, совещаний, се​минаров.

3.4. Клиенто-ориентированная политика бизнеса

Основные принципы по созданию клиенто-ориентированной структу​ры.

Многоуровневая система маркетинга:

· укрепление передней линии работы с клиентом;

· активизация персонала во взаимодействии с внешним климатом;

· организация внутреннего маркетинга;

· переход на стратегический уровень мышления и развития;

-
клиенто-ориентированная политика создаваемого ООО «Петровский парк» предполагает многоуровневую сегментацию рынка.

Потенциальными потребителями услуг ООО «Петровский парк» могут

стать:

· жители г. Ельца;

· отечественные туристы и экскурсанты;

· зарубежные туристы;

· отечественные бизнесмены;

· работники науки.

Для продвижения товара непосредственно до потребителя будут ис​пользоваться следующие каналы распределения:

· туристические фирмы, в том числе зарубежные;

· страховые компании;

· непосредственная работа с физическими лицами.


3.5. Технология реконструкции и строительства

Характеристика объектов инфраструктуры.

Объектами инфраструктуры парка «Петровский» в соответствие со схемой генплана являются:

1. Административный корпус

2. Мемориальный обелиск, посвященный династии Петровых

3. Общественный туалет

4. Цветочная клумба

5. Беседка

6. Детская игровая площадка

7. Игровой комплекс

8. Детские карусели

9. Объемная композиция «Шесты»

10. Летняя эстрада.

11. Теннисный корт (18 х 36 м)

12. Раздевалка, душ, туалет

13. Скамьи

14. Хозяйственная площадка

15. Фонтаны на воде

16. Ограждение теннисного корта

17. Трибуна (7 рядов)

18. Проезд асфальтобетонный

19. Мощение тротуарной плиткой

20. Специальное покрытие теннисного корта

3.6. Пообъектная реализация проекта и инвестиций

1. Возведение объектов инфраструктуры - 2007-20 Юг.г.

2. Экологизация парка (очистка территории и прудов от мусора, дико растущих растений, подготовка подъездных путей) - 2007г.

3. Строительство 2-этажного гостиничного комплекса, включая ресто ран и административное здание - 2007-20 Юг.г.

4. Строительство кино-(конференц) зала - 2007-20Юг.г.

5. Инвестиции по годам:       2007г - 80 млн. руб.

2008г. - 185 млн. руб. 2009г. - 235 млн. руб.

4. СТРАТЕГИЧЕСКИЙ ПЛАН

4.1. Ценообразование

Сформулируем три основные цели ценообразования, которые являются наиболее важными для создаваемого объекта:

· поддержание имиджа;

· получение максимальной прибыли;

· стать лидером по качеству услуг (туристских, в том числе и гостинич​ных).

Исходя из целей, будем придерживаться стратегии: высокое качество -высокая цена.

Первоначально цена будет устанавливаться исходя из существующих на сегодня цен на размещение клиентов в городской гостинице.

В дальнейшем на основании маркетинговых исследований предполага​ется установление цен на уровне ниже среднерыночных и возможное повы​шение их на основе определения эластичности (чувствительности) спроса на данные виды услуг, в том числе в зависимости от:

· присутствия на рынке аналогичных услуг конкурентов (в том числе низкого качества);

· возможной реакцией потребителей на относительно небольшое, либо большое изменение цен, связанное с изменением (либо без изменений) каче​ства услуг.

Рекомендуется также рассмотреть вопрос о предоставлении скидки на уровне 5-10 % (что соответствует мировой практике).

4.2. Продвижение услуг

В условиях современного рынка РФ с ростом числа конкурирующих организаций существенно возрастает роль маркетинговых подходов в орга​низации и продвижении услуг на рынке.

Значительно повысится роль и значение деятельности по формирова​нию благоприятных для фирмы отношений с общественностью («паблик ри-лейшенз»), а также целенаправленных и широкомасштабных рекламных компаний. В условиях наличия выбора предпочитают иметь дело с тем, кого хорошо знают и чья репутация не вызывает сомнений.

Исходя из вышеизложенного, сформулируем предположения по прове​дению работ в области маркетинговых мероприятий и по стимулированию сбыта:

· политика обслуживания, обучение персонала;

· политика ценообразования;

· создание фирменных проспектов;

· Pablic relations;
· определение границ общественной приемлемости цены и качества ус​луг;

· объективность рекламы;

· стиль работы и поведение работников компании;

· организация выступлений руководителей в печати, на телевидении и

т.п.;

· спонсирование общественно-значимых мероприятий (конкурсы, сим​позиумы, спортивные матчи и т.п.);

· благотворительность;

· создание фирменного стиля.

5. ОРГАНИЗАЦИОННЫЙ ПЛАН 5Л. Инициатор проекта

Социально-экономическое некоммерческое партнерство «Объединение работодателей города Ельца»

5.2. Организационно-правовая форма реализации проекта

Реализация проекта предполагается в форме общества с ограниченной ответственностью (ООО) «Петровский парк» с участием юридических лиц в качестве учредителей.

5.3. Оценка инвестиционного потенциала учредителей

Для оценки инвестиционного потенциала учредителей ООО «Петров​ский парк» необходимо проанализировать их финансовое состояние по дан​ным годовой отчетности за последние три года.

Оценка инвестиционного потенциала учредителей представлена в табл. 6-15. Сопоставление коэффициентов платежеспособности, финансовой ус​тойчивости и ликвидности свидетельствует, что собственный инвестицион​ный потенциал учредителей в настоящие время остается низким. Большинст​во фактических показателей не достигает минимально необходимого уровня (табл.4).

Более детальный анализ финансового состояния, проведенный нами на примере ЗАО фирма «Елецкие кружева» (табл. 5-6) свидетельствует, что в активах предприятия наибольший удельный вес занимает их труднореали​зуемая часть. С точки зрения ликвидности это негативный момент, так как здания, машины и оборудование, и другие внеоборотные активы трудно пре​вратить в деньги, для этого потребуется значительное время.

Таблица 8. Показатели ликвидности баланса ЗАО фирма «Елецкие кружева» за2004 - 2006 гг.

	Показатели
	На 1.01.2004
	На 01.01.2005
	На 01.01.2006
	Отклонение от 01.01.2004

	
	
	
	
	01.01. 2005
	01.01. 2006

	Актив-всего
	7964
	9936
	11618
	1972
	3654

	А 1. Наиболее ликвидные ак​тивы (денежные средства и краткосрочные финансовые вложения)
	2
	137
	166
	135
	164

	А 2. Быстрореализуемые активы (краткосрочная дебиторская задол​женность и прочие активы)
	329
	407
	473
	78
	144

	А 3.Медленно реализуемые акти-вы(запасы, долгосрочная дебиторская задолженность, НДС по приобретен​ным ценностям)
	3155
	4720
	5896
	1565
	2741

	А 4. Труднореализуемые акти-вы(сумма внеоборотных акти​вов)
	4478
	4672
	5083
	194
	605

	пассив-всего
	7964
	9936
	11618
	1972
	3654

	П 1. Наиболее срочные обязательст-ва(кредиторская задолженность, ссуды, непогашенные в срок, расчеты по ди​видендам, прочие краткосрочные обя​зательства)
	2149
	3477
	5119
	1328
	2970

	П 2. Краткосрочные пасси-вы(краткосрочные кредиты и займы)
	924
	514
	900
	-410
	-24

	П 3 Долгосрочные пасси-вы(долгосрочные кредиты и займы)
	0
	0
	0
	0
	0

	П 4.Постоянные пассивы(капитал и резервы, доходы будущих периодов, фонды потребления, резервы пред​стоящих расходов и платежей)
	4891
	5945
	5599
	1054
	


Наиболее ликвидные активы составляют самую незначительную часть активов в ЗАО фирма «Елецкие кружева».

В составе пассива баланса ЗАО фирма «Елецкие кружева» преоблада​ют в течение последних трех лет постоянные пассивы и наиболее срочные обязательства, которые в 2005 г. составили 5999 тыс. руб. соответственно. Для предприятия это неблагоприятная ситуация. Кроме того, удельный вес наиболее срочных обязательств также достаточно высок, что является отри​цательной тенденцией, т.к. эти обязательства должны покрываться наиболее

ликвидными активами, а как показал анализ актива баланса, наиболее лик​видные активы занимают наименьший удельный вес.

Проанализировав ликвидность предприятия можно сделать вывод о том, что его нельзя признать абсолютно ликвидным, так как многие из соот​ношений групп активов и пассивов не отвечает условиям абсолютной лик​видности баланса.

Для того чтобы баланс был абсолютно ликвидным, ЗАО фирма Елец​кие кружева» необходимо увеличить наиболее ликвидные активы, снизить постоянные пассивы и снизить кредиторскую задолженность. Как видно из таблицы, платежеспособность предприятия ЗАО фирма Елецкие кружева» имеет тенденцию к снижению. Этот фактор негативно отражается на расче​тах предприятия как с поставщиками, так и с бюджетом.

Степень платежеспособности характеризует общую ситуацию с платежеспособностью организации. Этот коэффициент за период с 2003 (4,2 руб.) по 2005 год (3,81 руб.) уменьшается, что говорит об увеличении объемов заемных средств и увеличения сроков возможного погашения задолженности организации перед кредиторами. Степень платежеспособности общая определяется по коэффициентам задолженности до кредитам и зай​мам, другим организациям, фискальной системе и внутреннему долгу.

Коэффициент задолженности по кредитам банков снизился на 69,7% за два года, что говорит о небольшой финансовой стабилизации предприятия, однако задолженность по кредитам и займам все же сильно высока для нор​мального развития предприятия.

Коэффициент задолженности другим предприятиям также снизился в 2005 году на 18,7%, что оказало влияние на небольшой рост общей платеже​способности предприятия.

Коэффициент задолженности фискальной системе с 2003 года снизился на 16,8%) в 2005 году. Так как произошла реструктуризация кредиторской за​долженности перед бюджетом, что позволило предприятию частями оплачи​вать образовавшийся долг перед бюджетом.

Коэффициент внутреннего долга характеризует период, за который предприятие сможет погасить задолженность по оплате труда перед персона​лом.

Этот коэффициент в 2005 году вырос в 2,5 раза. Значит, у анализируе​мого предприятия значительно выросла задолженность перед персоналом, так как предприятие значительную часть средств направило на пога​шение задолженности перед государством.

Коэффициент покрытия текущих обязательств предприятия оборотны​ми активами показывает, какую долю кредиторской задолженности можно покрыть оборотными средствами. С 2003 года этот коэффициент уменьшился на 5,4 пункта, что свидетельствует о снижении уровня ликвидности активов ЗАО фирма «Елецкие кружева».

Коэффициент обеспеченности собственными средствами характеризует соотношение собственных и заемных средств и определяет степень обеспе​ченности предприятия собственными оборотными средствами. Видно, что в 2003 году предприятие было недостаточно обеспечено собственными средст​вами. В 2004 году произошло значительное увеличение доли собственных средств, но в 2005 году уровень обеспеченности собственными средствами снова резко снизился, что связано с увеличением доли долгосрочных пасси​вов.

Коэффициент автономии (финансовой независимости) показывает до​лю активов предприятия, которые покрываются за счет собственного капита​ла. Из таблицы видно, что 61,41% активов в 2003 году покрывались собст​венными средствами, а к 2005 году этот показатель снизился до еще более опасного уровня 47,9%.

Таким образом, ЗАО фирма «Елецкие кружева» в 2003 - 2005 гг. нельзя признать полностью платежеспособным, т.к. динамика большинства пред​ставленных коэффициентов носит отрицательный характер. Однако имеются тенденции и к улучшению хозяйственной деятельности предприятия, что свидетельствует о стабилизации будущего фирмы.




Представленные показатели свидетельствуют, что предприятия-учредители не располагают собственными средствами финансирования, ре​конструкции и строительства парка «Петровский». Основными предпосыл​ками реализации проекта является создание льготного режима для привлече​ния сторонних инвесторов. В соответствии с областным законом № 316-03 от 18 августа 2006 г. «Об особых экономических зонах регионального уров​ня» участники ОЭЗ на 5 лет освобождаются: от уплаты налога на имущество; уплаты транспортного налога; ставка налога на прибыль в течение 5-ти лет снижается на 4 процентных пункта; максимальный размер арендной платы за земельные участки составляет не более 2 % их кадастровой стоимости; осу​ществляется субсидирование процентной ставки по кредитам, привлеченным участниками особых экономических зон для реализации инвестиционных проектов. Данная система мер обеспечит привлечение эффективных инвесто​ров, как из региона, так и из-за его пределов. В качестве меры активизирую​щий этот процесс можно предложить проведение рекламных акций по теле​видению и в печати.

6. СТРУКТУРА РИСКОВ И МЕРЫ ПО ИХ ПРЕДОТВРАЩЕНИЮ

Главными факторами, порождающими основные риски реализации проекта и создающими реальную угрозу самому существованию компании, являются:

· переход от государственного финансирования к совместному финан​сированию объекта с коммерческими структурами (изменение статуса и ор​ганизации проведения работ);

· высокие темпы намеченного роста услуг (постановка принципиально нового вида бизнеса);

· наличие на рынке других в настоящее время более сильных конкури​рующих организаций требует неординарных усилий для завоевания рыноч​ной ниши за полгода - год.

6.1. Экологические риски

Экологические риски связаны с выбросами близлежащих предприятий (ОАО «Гидропривод», ОАО «Энергия», ОАО «Прожекторные угли»), ухуд​шающих экологическую обстановку.

Меры по снижению рисков: - повышение требований к экологической очистке твердых и жидких отхо​дов, а также воздушным выбросам.

6.2. Юридические риски

Юридические риски обусловлены несовершенством законодательства, нечетко оформленными документами, неясностью судебных мер, возможны​ми противоречиями в стратегии и тактике реализации проекта между учреди​телями.

Меры по снижению рисков:

· четкая и однозначная формулировка соответствующих статей в доку​ментах;

· привлечение для составления и оформления документов специали​стов, имеющих практический опыт работы в этой области;

· выделение необходимых финансовых средств для оплаты высоко​классных юристов и переводчиков.

6.3. Маркетинговые риски

Маркетинговые риски связаны с возможными задержками выхода на рынок, неправильным (без учета потребностей рынка) выбором услуг, оши​бочным выбором маркетинговой стратегии, ошибками в ценовой политике. Возможен первоначально высокий уровень затрат на маркетинговое продви​жение продукции.

Меры по снижению рисков:

· создание сильной маркетинговой службы;

· разработка маркетинговой стратегии;

· разработка и реализация продуктовой (ассортиментной) политики и подчинение ей деятельности всех подразделений;

· управление по результатам;

· разработка и реализация программы маркетинговых мероприятий;

· проведение полного комплекса маркетинговых исследований.

6.4. Финансовые риски

Финансовые риски могут проявляться в недопоступлении средств от учредителей в связи с ухудшением их финансового положения. Финансовые риски связаны в первую очередь с обеспечением доходов, зависящих от рек​ламы, а также с привлечением инвестиций.

Меры по снижению рисков:

· неотложное проведение исследований требований потребителей ус​луг;

· разнообразие предлагаемых схем финансирования проекта;

· разработка инвестиционно-финансовой стратегии, целью которой яв​ляется попадание в зону прибыльного функционирования;

· проведение комплекса мер по поиску инвестиционных и кредитных ресурсов.
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Следовательно, главные угрозы реализации проекта связаны с финан​совыми и маркетинговыми рисками и требуют неотложных мер. Ближайшие шаги разработчиков и собственников проекта:

· проведение углубленной проблемной диагностики проекта;

· проведение комплекса мер по поиску инвестиционных и кредитных ресурсов;

· организация коллективной работы руководства верхнего и среднего уровня с консультантами по выработке стратегии и конкретной программы мероприятий, в первую очередь, связанных с маркетингом, рекламой, дивер​сификацией и обеспечивающих:

· формирование имиджа ООО;

· высокую экономическую эффективность проекта;

· минимизацию риска;

· поиск стратегических зарубежных партнеров, имеющих опыт в созда​нии подобных проектов и способных оказать техническую и инвестицион​ную поддержку.

Зав. кафедрой экономики и экономического анализа ЕГУ им. И.А. Бунина, доктор экономических наук, профессор

Н.Г. Нечаев






Этапы реализа�ции проекта по годам�
2010г.�
2011г.�
2012г.�
2013г.�
�
Годовой доход от реализации про�екта, тыс. руб.�
125890�
201424�
322278,4�
515645,5�
�
Полные текущие издержки, тыс. руб.�
50356�
80569,6�
128911,4�
206258,2�
�
Прибыль, тыс. руб.�
75534�
120854,4�
193367�
309387,3�
�



Таблица 2. Поэтапный план реализации проекта





Сильные стороны�
Слабые стороны�
�
1. Имеющийся объект�
1. Земля: высокий уровень загрязненности, не�обходимость экологизации�
�
2. Расположение в зеленой зоне в пределах го�рода на берегу реки Б. Сосна�
2. Земля: отсутствие четко выработанного пра�вового статуса и режима налогообложения�
�
3. Возможность предоставления комплексного экскурсионного обслуживания�
3. Относительная близость промышленных предприятий г. Ельца (ОАО «Гидропривод», ОАО «Энергия», ОАО «Прожекторные угли»), ухудшающих экологическую обстановку�
�
4.  Соседство  с санаторием-профилакторием «Сосна»�
4. Отсутствие выхода к реке Б. Сосна, необхо�димость переноса теплотрассы�
�
5. Наличие коммуникаций�
5. Относительная удаленность от центра г. Ель�ца�
�
6. Внешняя изолированность (автономность)�
6. Необходимость формирования управлен�ческой команды�
�
7. Система безопасности�
�
�
8. Классность�
�
�
9.  Поддержка  со  стороны государственных структур�
�
�
10. Статус резидента ОЭЗТРТРУ «Елец» и со�ответствующие льготы по налогообложению�
�
�



Таблица 3. Характеристика парка «Петровский»











Объект�
Стоимость, тыс. руб.�
Годовой доход от од�ного объекта, тыс. руб.�
�
1.   Гостиничный   комплекс (2-этажное здание, включая ресторан на 50 мест)�
300000�
42125�
�
2. Павильоны питания�
50000�
12125�
�
3. Кино-(конференц) зал (70 мест)�
25000�
12200�
�
4. Торговые павильоны�
7000�
6380�
�
5. Сувенирные павильоны�
2000�
3825�
�
6. Стоянка автомобилей�
2000�
1369�
�
7. Пункт проката�
1000�
4500�
�
Итого:�
387000�
82524�
�



Таблица 5. Характеристика объектов реконструкции и строительства





Наименование показателя�
Рекомендуемые значения�
�
Коэффициент абсолютной ликвидности�
> 0,05�
�
Коэффициент срочной ликвидности�
>0,5�
�
Коэффициент покрытия�
>1�
�
Коэффициент собственных средств�
>0.2�
�
Коэффициент финансовой устойчивости�
>1�
�
Коэффициент автономии�
>1�
�
Коэффициент финансовой независимости�
>0,5�
�



Таблица 6. Минимально необходимый для анализа перечень показателей





Показатели�
2003г.�
2004г.�
2005г.�
Отклонение от 2003 г.�
�



�



�



�



�
2004г.�
2005г.�
�
1.Степень платежеспособности об�щая, руб.�
4,20�
3,74�
3,81�
-0.46�
-0,40�
�
2. Коэффициент задолженности по кредитам банков и займов, %�
126,37�
48,18�
56,61�
-78,19�
-69,76�
�
3.Коэффициент задолженности дру�гим организациям�
238,80�
229,58�
220,03�
-9,22�
-18,76�
�
4.Коэффициент задолженности фи�скальной системе, %�
17,37�
42,28�
0,50�
24,91�
-16,87�
�
5. Коэффициент заутреннего долга, %�
35,29�
49,96�
93,47�
14.68�
58,19�
�
6. Степень платежеспособности по текущим обязательствам, %�
420,29�
374,13�
380,63�
-46,16�
-39,66�
�
7. Коэффициент покрытия текущих обязательств оборотными активами,


%�
113,44�
131,90�
108,00�
18.46�
-5,44�
�
8.Собственный капитал в обороте, тыс. руб.�
413,00�
1273,00�
484,00�
860,00�
71,00�
�
3.Коэффициент обеспеченности собственными средствами, %�
1 1,85�
24,18�
7,41�
12,34�
-4,44�
�
10. Коэффициент автономии, %�
61.41�
59,83�
47.92�
-1,58�
-13,50�
�



Таблица 7. Показатели платежеспособности и финансовой устойчивости ЗАО фирма «Елецкие кружева» за 2003 - 2005 гг.














Показатели�
2004г.�
2005г.�
2006г.�
Отклонение от 2004г.�
�



�



�



�



�
2005г.�
2006г.�
�
1. Степень платёжеспособности общая, руб.�
5,80�
5,28�
4,76�
-0,52�
-1,04�
�
2. Коэффициент задолженности по кредитам банков и займам�
3,17�
2,77�
2,00�
-0,40�
-1,17�
�
3. Коэффициент задолженности другим организациям�
2,15�
2,21�
2,44�
0,06�
0,29�
�
4. Коэффициент задолженности фискальной системе�
0,24�
0,12�
0,21�
-0,11�
-0,02�
�
5. Коэффициент внутреннего долга�
0,25�
0,18�
0,11�
-0,07�
-0,14�
�
6. Степень платёжеспособности по текущим обязательствам�
4,13�
3,87�
4,12�
-0,25�
-0,01�
�
7. Коэффициент покрытия текущих обяза�тельств оборотными активами�
1,36�
1,28�
1,17�
-0,08�
-0,19�
�
8. Собственный капитал в обороте, тыс. руб.�
-4300�
-10791�
2500�
-6491�
6800�
�
9. Коэффициент обеспеченности собственными средствами�
-0,03�
-0,07�
0,01�
-0.03�
0,04�
�
10. Коэффициент автономии�
0,43�
0,42�
0,45�
-0,01�
0,02�
�



Таблица 9. Показатели платёжеспособности и финансовой устойчивости на пред�приятии ОАО «Елецгидроагрегат» в 2004-2006 гг.





Показатели�
На 2004г.�
На 2005г.�
На 2006г.�
Абсолютное от�клонение от 01.01.2004г.�
�



�



�



�



�
2005г.�
2006г.�
�
Коэффициент абсолютной ликвидности�
0,0017�
0,0078�
0,0009�
0.0061�
-0,0009�
�
Коэффициент быстрой ликвидности�
0,2074�
0,4109�
0,2770�
0,2035�
0,0696�
�
Коэффициент текущей ликвидности�
1,3050�
1,3632�
1,2796�
0,0582�
-0,0253�
�



Таблица 10. Финансовые коэффициенты ликвидности предприятия ОАО «Елецгид�роагрегат» за 2004-2006 гг.





Показатели�
2003 г.�
2004 г.�
Отклонение от базисного пе�риода�
�
1 .Степень платежеспособности общая, руб.�
3,42�
2,03�
-1,39�
�
2.Коэффициент задолженности по кредитам банков и займам, %�
1.19�
0,57�
-0,62�
�
3.Коэффициент задолженности другими орга�низациями�
0.11�
0,09�
0,02�
�
4.Коэффициент задолженности фискальной системе. %�
0,16�
0,19�
0,03�
�
5.Коэффициент внутреннего долга. %�
0,41�
0,27�
-0.14�
�
6.Степень платежеспособности по текущим обязательствам, %�
3,42�
2,03�
-1,39�
�
7.Коэффициент покрытия текущих обяза�тельств оборотными активами, %�
0.75�
0.72�
-0,03�
�
8.Собственный капитал в обороте, тыс. руб.�
-16595�
-14189�
2406�
�
9. Коэффициент обеспеченности собственны�ми средствами. %�
2,62�
1.93�
-0,69�
�
10.Коэффициент автономии�
0.34�
0,40�
0,06�
�



Таблица 11. Показатели платежеспособности и финансовой устойчивости ОАО�«ДСУ-3» за 2003-2004 гг.	





Показатели�
2004 г.�
2005 г.�
2006 г.�
Отклонение от 2004 г.�
�



�



�



�



�
2005 г.�
2006 г.�
�
1 .Степень платежеспособности общая, руб.�
5,2�
4,1�
4�
-1,1�
-1,2�
�
2.Коэффициент задолженности по кредитам банков и займам�
3,4�
3,2�
2,8�
-0,2�
-0.6�
�
3.Коэффициент задолженности другим организациям�
1,81�
0,8�
1,1�
-1�
-0.7�
�
4.Коэффициент задолженности фискальной системе�
0,08�
0,06�
0,07�
-0,02�
-0,01�
�
5.Коэффициент внутреннего дол�га�
0,1�
0,06�
0,08�
-0,04�
-0,92�
�
6.Степень платежеспособности по текущим обязательствам�
5,2�
3,2�
3,6�
-2�
-1,6�
�
7.Коэффициент покрытия теку�щих обязательств оборотными активами�
0,6�
0,8�
0,6�
+0,2�
0�
�
8.Собственный капитал в оборо�те, тыс. руб.�
-35511�
-41945�
-44979�
-6434�
-9468�
�
9.Коэффициент обеспеченности собственными средствами�
-0,6�
-0,6�
-0,7�
0�
-0.1�
�
10.Коэффициент автономии�
0,04�
0,08�
0,08�
+0,04�
+0,04�
�



Таблица 12. Показатели платежеспособности и финансовой устойчивости ЗАО





«Кожа-М» за 2004 - 2006 гг.





№ п/п�
Показатель�
На 1.01.2005г.�
На 1.01.2006г.�
На 1.01.2007г.�
�
1.�
Коэффициент абсолютной ликвидно�сти�
0,002�
0,0005�
0,002�
�
2.�
Коэффициент срочной ликвидности�
0,1�
0,3�
0,3�
�
3.�
Коэффициент текущей ликвидности�
0,6�
0,9�
0,8�
�



Таблица 13. Показатели ликвидности ЗАО «Кожа - М» за 2004-2006гг.





Показатели�
2003 г.�
2004 г.�
2005 г.�
Отклонение от 2003г.�
�



�



�



�



�
2004г.�
2005г.�
�
1. Степень платежеспособности общая�
8,5�
7,43�
9,57�
-1,07�
1,07�
�
2. Коэффициент задолженности по кредитам и займам�
5,55�
4,82�
4,3�
-1,27�
-1,25�
�
3. Коэффициент задолженности другим органи�зациям�
2,21�
1,82�
3,24�
-0,39�
1,03�
�
4. Коэффициент задолженности фискальной системе�
0,58�
0,6�
0,85�
0,02�
0,27�
�
5. Коэффициент внутреннего долга�
0,16�
0,12�
0,17�
-0,04�
0,01�
�
6. Степень платежеспособности по текущим обязательствам�
8,5�
7,43�
9,57�
-1,07�
1,07�
�
7 Коэффициент покрытия текущих обяза�тельств оборотными активами�
0,56�
0,54�
0,42�
-0,02�
-0,14�
�
8. Собственный капитал в обороте, тыс. руб.�
-92344�
-114302�
-175846�
-21958�
-83502�
�



Таблица 14. Показатели платежеспособности и финансовой устойчивости ОАО «Елецкий ППК» за 2003 - 2005 гг.





Год�
2003�
2004�
2005�
�



�
на нача�ло года�
на ко�нец го�да�
на на�чало года�
на ко�нец го�да�
на нача�ло года�
на ко�нец года�
�
Общий     показатель ликвидности баланса�
0,3�
0,28�
0,28�
0,28�
0,28�
0,2�
�



Таблица 15. Динамика общего показателя ликвидности баланса ОАО «Елецкий ППК» за 2003-2005 гг.





�
2003г.�
2004г.�
2005г.�
Изменение за период�
�
Показатели�
на на�чало года�
на ко�нец года�
на на�чало года�
на ко�нец года�
на на�чало года�
на ко�нец года�
2003г.�
2004 г.�
2005г.�
�
Коэффициент абсо�лютной ликвидности�
0,005�
0,019�
0,019�
0,026�
0,026�
0,012�
0,014�
0,006�
-0,013�
�
Коэффициент ликвид�ности�
0,045�
0,051�
0,051�
0,076�
0,076�
0,051�
0,006�
0,025�
-0,025�
�
Коэффициент покры�тия�
0,602�
0,562�
0,562�
0,536�
0,536�
0,422�
-0,04�
-0,026�
-0,1 14�
�



Таблица 16. Относительные показатели ликвидности и платёжеспособности ОАО «Елецкий ППК»








